MTRO. BRAULIO GOMEZ NUNEZ
SECRETARIO DE AYUNTAMIENTO

H. AYUNTAMIENTO YURIRIA, GUANAJUATO.
PRESENTE:

CONSTANCIA DE NOTIFICACION DE DERECHO DE
PREFERENCIA
ASUNTO: Se notifica Derecho de Preferencia.

El suscrito C. MARTIN JIMENEZ HERNANDEZ, con domicilio
para oir y recibir todo tipo de notificaciones ubicado en la calle
Venustiano Carranza No. 231, de la localidad de Aragén, de Yuriria, Gto,
con correo electrénico valuacionalbor@gmail.com y teléfono

4454574698. Autorizando con el presente para enviar y recibir todo tipo
de notificaciones al C. Mauro Abraham Zavala Espejel, a efecto de
notificarles en los términos del articulo 84 y 89 de la Ley Agraria, la
intencion de enajenar mediante una CompraVenta, por primera ocasion,
una fraccion de la parcela ejidal sobre la que adquiri el dominio pleno,
misma que en su totalidad a continuaciéon se describe:

Parcela numero 1 Z-1 P1/1, del Ejido Aragén, perteneciente al
municipio de Yuriria, Gto, propiedad que se acredita con el Titulo de
Propiedad nimero 000001004411 de fecha 10 de agosto del 2017,
emitido por el C. Bonifacio Rodriguez Olivares, Delegado del Registro
Agrario Nacional, por instrucciones del C. Enrique Pefia Nieto, quien
fuera el Presidente de los Estados Unidos Mexicanos. La parcela cuenta
con una superficie total de 4-67-67.52 hectareas, con las siguientes
medidas y colindancias: NORESTE: 222.27 metros, con Ejido Puerta de
Cerano; ESTE: 383.46 metros, en linea quebrada con Parcela 2: SUR:
90.04 metros, con Parcela 12; OESTE: 414.30 metros, en linea
quebrada con Ejido La Calera.

El presente inmueble se encuentra debidamente inscrito en el
Registro Publico de la Propiedad del municipio de Yuriria, bajo el Folio




Real nimero R46*27609 letra "R", de fecha 22 de septiembre del
2017, solicitud 65537.

Asi mismo, manifiesto haber tramitado y obtenido el Permiso de
Division, niumero PD/DUYG/262/2025, de fecha 08 de septiembre del
2025, expedido por el Arq. Salomoén Zavala Vega, Encargado de la
Direccion de Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Yuriria, Gto.
Como resultado de dicha division, se desprendié una fracciéon, misma
gue es materia de la presente de CompraVenta. La fraccién a dividir
tiene una superficie total de 02-00-00.00 hectareas, con las medidas y
colindancias siguientes:

AL NORESTE: 222.27 metros con camino a San Antonio y Ejido
Puerta de Cerano.

AL ESTE: Dos lineas de 72.82 metros y 1.50 metros con parcela 2.
AL SUR: 171.36 metros resto de la parcela 1.

AL OESTE: Dos lineas de 98.50 metros y 39.28 metros con Ejido La
Calera, actualmente brecha.

El suscrito manifesto, que el precio ofertado para la Fraccién de la
parcela antes descrita, asciende a la cantidad de $440,000.00
(cuatrocientos cuarenta mil pesos 00/100 Moneda Nacional).

Con base en lo anterior, y una vez se cumplido el plazo de 30
treinta dias previsto en el articulo 84 ochenta y cuatro de la Ley Agraria,
de no ejercerse el derecho de preferencia, se procedera a formalizar la
operacion con un tercero, mediante un contrato de CompraVenta ante
Notario Publico.

Por medio del presente, se tiene por realizada la notificacién
correspondiente, haciéndoles de su conocimiento la intencion de
enajenar por primera ocasion la fraccion del terreno ya descrita, asi
como del precio ofrecido.




Se anexa al presente las siguientes copias simples:
e Titulo de propiedad No. 000001004411.
¢ Recibo de predial.

e Avallos:
- Avaluo fiscal del total.
- Avaluo fiscal de la fraccién.
- Avallo bancario 1° enajenacion.
e Permiso de division.
e Plano de macro localizacion.
e Plano de micro localizacion
e Credencial de elector.

e Constancia de derecho de preferencia del Gobierno del
Estado.

Sin otro particular, y agradeciendo de antemano la atencién
brindada al presente, me despido de usted, quedando a sus 6rdenes.

Yuriria, Guanajuato, a los 06 dias de noviembre del 2025.

ATENTAMENTE.

)




REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DEL COMERCIO DE YURIRIA

BOLETA DE INGRESO

MURNICHIO SOLICITUD

46 [ 65537
21/Septiembre/2017 (G-1)
09:18:28 [MECPas]

QRIGIHIAL

£GISTRADOR PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DEL COMERCIO DE YURIRIA
{MEDIO DE LA PRESENTE SOLICITO EL TRAMITE QUE A CONTINUACION SE DESCRIBE:

DATOS DE SOLICITANTE

e’ LIC. SALVADOR AGUILAR TORRESMATA, DIRECTOR DE REGISTROS PUBLICOS DE LA PROPIEDAD, MEDIANTE SU OFICIO DGI

a0 CALLE NUEVA S/N, COLONIA NORIA ALTA, GUANAJUATO, GTO.
greciente: LIC. SALVADOR AGUILAR TORRESMATA, DIRECTOR DE REGISTROS PUBLICOS DE LA PROPIEDAD, MEDIANTE SU OFICIO DGR

ANTECEDENTES
ipio: YURIRIA, GTO.

RIA 46"
INSTRUMENTOS
mento Nuamero Fecha ] Emisor I Nombre del emisor _!

1004411 10/Ago/2017 99°1*0 REGISTRO AGRARIO NACIONAL

<Sin archivo adjunto>
ACTOS JURIDICOS

Seq }Acrc juridico | At | Frace. | valor base Derechos
1 TITULO DE PROPIEDAD PARCELARIA 16 00 $0.00 $0.00
Total de derechos:$0.00

TITULAR ANTERIOR
ARAGON

TITULAR NUEVO
N JIMENEZ HERNANDEZ

1es

YURIRIA, GTO. A 21/Septiembre/2017
Lugar y fecha de la solicitud

Cédigo de Verficacion: 46_65537_829113b 7a39002bcc53d0047¢7267d9a PAGINA 1/1

Escaneado con CamScanner




REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD DE YURIRIA, GUANAJUATO

S

Municipin Qolicitud
ok 3
et BOLETA DE RESOLUCION 46| 65537 &
SOLICITUD INSCRITA P depossenlecy

21/Septiembre/2017 09:18:28
Fecha de resolucién
22/Sepliembre/2017 10:44.55
+ LA CIUDAD DE YURIRIA, GUANAJUATO A 22 DE SEPTIEMBRE DE 2017 FI SUSCRITO LIC. NORMA GABRIELA LOPEZ
;JZMAN REGISTRADOR PUBLICO SUPLENTE DE ESTE PARTIDO JUDIGIAL CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 2495
jEL CODIGO CIVIL PARA EL ESTADO DE GUANAJUATO, 12, 15 Y 35 DEL REGLAMENTO DEL REGISTRO PUBLICO DE LA

ROPIEDAD PARA EL ESTADO DE GUANAJUATO INSCRIBE DOGUMENTO QUE A CONTINUACION SE DETACLA-.

DATOS GENERALES DE LA SOLICITUD i i J
Jlicitante REGISTRO AGRARIO NACIONAL . DIGITAL
wnicipio YURIRIA, GUANAJUATO

ntecedentes en libros
[PRIMARIAL

olios electrénicos

- R46*27609.
PARGELA 1 (UNO) ZONA 1 (UNO) P1/1 ENEJIDO ARAGON CON SUPERFICIE 4HAS 67AR 67.520CEN .

ACTOS E INSTRUMENTOS JURIDICOS

qumile | Valor base I Derechos l DocumentolFecha doc. l Emisor
RO4 - TITULO DE PROPIEDAD PARCELARIA .-i75 . RE $0.00 0.00 1004411  10/08/17  99*1"0
Emisor: REGISTRO AGRARIO NACIONAL
o PARTES\Z\ |

itular(es) anterior(es): EJIDO ARAGON, SELLD T

- 3
‘fular(es) nuevo(s): MARTIN JIMENEZ HERNANDEZ A0 BE-DEREGHO: PROPIEDAD).
v\ 7
%% .. _DATOS DE CALJFICACION
o Fi o
\.‘_:E

¥ gcha.de resolucion: 22/Septlembre/2017

esolucion: AUTORIZADA

-SE INCORPORA LA iMAGEN DEL DOCUMENTO REGISTRADO AL APENDICE ELECTRONICC BAJD ESTE MISMO NUMERO
E SOLICITUD.
Registrador

FIR NICA
NORMA GABRIELA LOPEZ GUZMAN

“Cimento on ef ertlculo 55 del Reglamento del Registra Pbico de la Propledad para el Esltado de Guanajuata, la Informacion que conliene a presente boleta de
.\ puede ser verificada de manera gratuita 8 traves del partal de Inlernst htip:/iwww.rope.guanajuato.gob.mx, ingresando el ndmero de municipio, numero de solicitud y
Venficacion que se especifica a continuacidn; 46_65537_B265/dTb5bc0420956ba316050947449 PAGINA 111

Escaneado con CamScanner



YUR'RIA MUNICIPIO DE YURIRIA, GUANAJUATO { T
DEPARTAMENTO DE PREDIAL | l |
Juntos hacemosis RECIBO OFICIAL

H. Ayuntamiento 2024-2027 g
I‘-u_
(" impuesto Predial Rastico 01 Septiembre 2025 FOLIO: 29407A8 |
-
Contribuyente: JIMENEZ HERNANDEZ MARTIN Cuenta 35J000349001 (o p)
o

Notificacion: VENUSTIANO CARRANZA 231, Col. ARAGON, YURIRIA
Predio en : EJIDO ARAGON ARAGON YURIRIA

C , 5§ AR N [ e e T 4 )
= TR {bugsto,Predial £ $0.00
Valor del Predi 52,459.03 A G ¥ .
st . $ta 2 s0omiente 6/2025-6/2025 $208.71
? o Minwo B Total Impuesto Predial $298.71
Tasa 0.001800 % SRR
vk i : ~ 54 Descuento $0.00
Ultimo Movimiento ATP Sy -
e nbrado Publico D.A.P. $12.65
Efectos 6/2025. - Ci e
S Decuento D.A.P. $0.00
5/2025
Recargos $0.00
N— : Descuento Recargos $0.00
e ot . o
s o Gastos de Ejecucion $0.0
. 4 $311.36
e GOMEZ12025 9010000031136R12242435  Total Calculado '
Total Redondeado {_ $311.00 )

Pago total redondeado, establecido en la Ley de Ingresos del Municipio
cantidad con letra: (TRESCIENTOS ONCE PESOS 00/100 M.N.)

1235J0003490012!

Palacio Municipal S/N Tel. 445 168 2050 / 445 168 3868 [ 445168 2326 Yuriria, Gto. C.P. 38940 CONTRIBUYENTE

Lt




1.1. Clave del Avallo: 2508004444

BANCO INMOBILIARIO MEXICANO S.A Ko 25080005118
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE Folio Infonavit:
Clave Unica de Vivienda:

Folio Unico

1.2, Nombre UV BANCO INMOBILIARIO MEXICANO S.A INSTITUCION DE BANCA MULTIFLE 1.3. Fecha detavalio  2025-09-18

1.4 Nombre funcionario bancario WONNE PEREZ SERRANO 1.5. Nombre VP ANTONIO ALBOR ORTIZ

1.5. Propdsito 3 - PRIMERA ENAJENACION 1.7. Tipo de inmueble 1- TERRENO

1.8.1. Calle ynimero CAMINC A SAN ANTONIO LT. FRACCION DE PARCELA 1 Z-1 P/

1.8.2. Nombre del conjunto 1.8.3. Asentamiento  EJIDO, ARAGON

1.84.CP. 38965 1.8.5. Delegacion o municipio 046 - YURIRIA 1.85. Entdad federativa 11 - GUANAJUATO
1.9.1. Longitud -101.3533590 1.9.2 Latitud 20.1233180 1.9.3. Altitud 1840

1.10. Régimen de propiedad 1 - PRIVADA INDIVIDUAL 1.11. Cuenta predial F14(2

56AD GLOBAL 1.12. Nimero de conjunto de infonavit

1.13. Nombre del constructor  N/A 1.14. Cuenta agua NO APLICA

1.15. Nombre del solicitante MARTIN JIMENEZ HERNANDEZ 1.16. Nombre del propietario MARTIN JIMENEZ HERNANDEZ
2. Caracteristicas Urbanas SRS SR, T SR : SN

2 1. Nvel de infraestuctora Nevei 1 2.2 Agapolable  SIN SUMINISTRO AL INMWERLE 23 Dreras SNARED RECOLECCION 24 Becirfoacdn RED AEREA 2.5. Aumbrado Piokco
2.6. Vialidades TERRACERIA 2.7. Teléfono NOEXISTE 2.8 Sedalizacion NOEXISTE 2.9. Transporte NOEXISTE 2.10. Vigitancla WO EXISTE
2.11. Nivel de equipamiento  Nivel 1 2.12. Clasificacion de la zona TERRENO 2.13. Ref. de proximidad urbana RURAL
2.14. Construcciones predominan 2.15. Vias de acceso
onstrucciones predominantes - oRENOS CALIDAD: MINIMA  USO Pl e OOt S— y .
CONSTRUCCIONES: TRO

3. Caracteristicas del Inmueble

3.1 Croquis de Localizacion 3.2 Fachada

3.3. Uso de suelo  SN/1/100 3.4. Servidumbres o restricciones  LAS QUE MARQUE EL REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES DEL ESTADO.
3.5. Descripcion de las -
construcciones y uso actual TERRENO, TERRENO EN BRENA DE FORMA REGULAR
3.5.1. N° Recamaras 3.5.2. N° Bafios 3.5.3. N® 1/2 Bafios 3.5.4. N° Estacionamientos 355.N° Eievado;B' > 4
3.6. Unidades rentables generales 3.7. Unidades rentables del inmueble 1 3.8.1, Estructura NO APLICA
3.8.2. Acabados

o pisos s oAVALUOS
3.9.1. Hidraulico sanitanas . ne AGLICO: NO APLICA SANITARIAS: NO APLICA e T T

3.10.1. Carpinteria PUERTAS: NO APLICA PISOS: NO APLICA
3.10.2. Herreria PUERTAS: NO APLICA VENTANAS: NO APLICA




BANCO INMOBILIARIO MEXICANO S.A
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE

it

Folio: 25020005118
Folio Infonavit:

Clave Unica de Vivienda:

1.1. Clave del Avaluc: 2509004444

Fotio Unico

4.1, Obtencion de! valor unitario de terreno. Comparables de terrenos en venta semejantes en uso al que se valaa (sujeto).
meamon de la oferta (comparables)
GUANAJUATO. &
SANTA ANA N

Precio de ofema Sup Terrenu Sup. Const.

OACAN DE OCAMPO, 58910

E CCAMPO, 58905

4.1.1. Tabla de hemologacién de comparables de terrena y/a calculo del enfoque residual estatico.

FuentalAntecedantefTalafonn
NO ‘-“RD?%C ONADO (245

NO FROPORCIONADG

o Factores de homologacion Valor Unitario
o ki ari Valor unitario s % % F.Re.

N - Pagos ($/m)  Demérito Zona Ubicacion Frente Forma Superficie Resultante {$/m")
1 000 $0.00 0.00 1.00 1.00 1.00 100 1.00 0.90 1.00 §27.00
2 0.00 £0.00 0.90 0.95 160 100 1.00 1.10 0.90 1.04 $2153
3 0.00 $0.00 0.00 0.95 1.00 1.00 100 1.00 Q.90 0.85 $17.10
4 0.00 $0.00 0.00 0.95 1.00 1.00 100 1.04 0.90 098 $21.17
Valor Unitario Promedio ($/m?) $21.70
Valor aplicado por m* $21.70

4.2. Terreno en Estudio.

Factores de eficiencia

Valor Unitario

im*  Val it. ivi
Fraccién  Superficie alor Unit. Foih UbEcion Events. - Fordia Supeicle FR. Neto Indiviso Valor parciai
20000 §24.70 1.00 1.00 100 1.60 100 100 $21.70 100 $434 000 00
3
Totales Valor A $434,000.00

4.3. Construcciones

4.3.1. Clasificacion de las Construcciones
4.3.1.1. Ciase general del inmueble NO APLICA
4.3.1.4. Edad de las conslrucciones 0
4.3.1.8. Grado de terminacion de la obra

4.3.1.2. Estado de conservacion NO APLICA
0 4.3.1.6. Numero de niveles
4.3.1.9. Grado de avance de las areas comunes

4.3.1.5. Vida util remanente

4.3.2. Coenstrucciones en Estudio.

4.3.1.3. Caldad del proyecto NO APLICA

4.3.1.7. Nivel en edificio (Condominio)

Edad en Superficie V.R. Factor Factor Factor  V.R. Neto Valor Parcial
Tipo de construcclén anos m? Nuevo Edad Conservacion Resultante ($/m?) Construcciones
Totales Valor B $0.00
Fuente de donde se obtuvo el valor de reposicion nuevo :
4.4, Areas y Elementos Adicionales
Areas y Elementos Adicionales Comunes (sclo en condominios):
V.R. Vida Edaden  Factor Factor Factor Valor Parcial Areas
Descripcién Unidad Cantidad Niovo ' - Re s Edad C i6n Resultante 'ndiviso e
Totales Valor cB' }4 $0.00
Areas y Elementos Adicionales Privativos {Instalaciones Especiales y Obras Complementarias),
. - V.R. Vida Edaden Factor Factor Factor V.R. Neto Valor Pargial
Desctipeian Mitigad Ganpad Nuevo Remte. anos Edad  Conserv. Resultants {$/m?) A nales
Totales Valor D $0.00,
VALOR FISICO A+B+C+D §434,000.00
5. Enfoque Mercado
5.1 Informacién de mercado. Comparabies del inmueble en venta semejantes en uso al que se valla (sujeto).
N® Ubicacién de ia oferta (Comparables) Edad Conservacion Fecha  Teléfono Fuente/Antecedente

<

o bW




BANCO INMOBILIARIO MEXICANO S.A Foko: 25080005118
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE Folio Infonavit:
Ciave Unica de Vivienda:

1.1. Clave del Avaluo: 2508004444
Folic Unico
5.2 Andlisis per homologacién.
.  Precio de VENTA Superficie m” Valor unitario Valores Factores de homologacién Valor unitario
Inmuebles similares Terreno Construccién {8/m?) vuT vuc Fic Superficie Zona Ubicacion Consenacion Edad Resuitante resultante (S/m’)
1
2
3
5
6
Area del sujeto 20000m*  Om®

Resultado directo de Iz investigacion de inmuebles comparables Resultado del analisis de comparacion para los inmuebles similares

Promedio $0.00 Maximo $0.00 Promedio $0.00 Maximo $0.00

Minima $0.00 Minimo $0.00

Diferencial fisico v mercado Monto unitario aplicable: $0.00

9% 5.3.1. Superficie Vendible: 20000

7.1.1 Valor comparative de mercado: £0.00

N° Ubicacién de la oferta (Comparables) Rentamensual Edad Superficie Unitario Fuente/Antecedente/Teléfono
1 CA KO APLICA NOAPLICA KO APLICA NO APLICA  NOC APLICA
2 NO AFLICA NO APLICA NO APLICA NO APLICA  NO APLICA
3 KO APLICA NOAPUCA  NOAPLICA  NOAPLICA
4 NOAPLICA NC APLICA NOARPLICA NOAPLICA NOAPUCA NOAPLICA
Estimacion de renta de acuerdo a la referencia de inmuebles similares:
N Unidad Rentable (1) Renta unitm? Superficie  Renta mensual Deducciones mensuales %
1 Porcentaje de desocupacion (Vacios)
2 Impuesto predial
3 Conservacidn y mantenimiento
Calculo por capitalizacion de rentas Administracion
Renta mensual bruta $0.00 Segquros
Deducciones mensuales estimadas £0.00 Otros (Indicar)
Vo = PMT]!-{H:}”} PMT renta nela mensual $0.00 Suma
N i Tasa de capitalizacion mensual 0%
Vida dtil remanente en meses a

7. Conclusiones f

7.1.1. Valor comparativo de mercado: $0.00
7.1.2. Valor Fisico: $434,000.00
7.1.3. Valor de capitaiizacién de rentas: $0.00

7.2 Valor Concluido

JUSTIFICACION: SE CONCLUYE POR VALOR FiSICO AL SER EL MAS REPRESENTATIVO PARA EL INMUEBLE. CONSIDERACIONES. SE CONCLUYE POR VALOR FISICO AL SER EL MAS
REPRESENTATIVO PARA EL INMUEBLE SE BOMOLOGO DE ACUERDO AL LOTE TIPO LAS CONSTRUCCIONES NO FUERON TOMADAS EN CUENTA, FUERON REALIZADAS POR EL
COMPRADOR

7.2.2. importe de! Valor Concluido: $434,000.00
{ CUATROCIENTOS TREINTA Y CUATRO MIL PESOS 00/100 M.N. )
imporle cobrado al cliente por el presente avaldo.

(éa Bl ’4 i

ANTONIO ALBOR ORTIZ AVALUQS IVONNE PEREZ SERRANO
Valuador Cédula: 6126485 Funcionario Bancario Cédula: 6702435




1.1. Clave del Avaldo: 2509004444

BANCO INMOBILIARIO MEXICANDO S.A Fotio: 25080005118
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE Folio Infonavit:
Clave Unica de Vivienda:

Falio Unico

7.4 Colindancias B
Tipo Direccion  Medida (mts}

Descripcion

TERRENO SUPERFICIE DE: 20,000 M2
NORESTE 222.27 MTS. CON CAMING A SAN ANTONIO Y EJIDO PUERTA DE CERANO
ESTE DOS LINEAS DE 72.82 MTS. Y 1.50 MTS. CON PARCELA 2
SUR 171.36 MTS. CON RESTO DE LA PARCELA 1
QESTE DOS LINEAS DE 95.50 MTS. Y 39.28 MTS. CON EJIDO LA CALERA, ACTUALMENTE BRECHA

7.5 Declaraciones y Advertencias

DECLARACIONES - VER ANEXO

ADVERTENCIAS - VER ANEXO

[, [ing. Arg. Antonio Albor Grtiz |
A3[ CE PR PP S WA T

~ B

AVALUOS

3




1.1. Clave del Avalio: 2509004444
Folio Unico

BANCO INMOBILIARIO MEXICANO S.A Folio: 25080005118
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE Falio Infonavit;
Clave Unica de Vivienda:

Declaraciones:

LA IDENTIFICACION FISICA DEL INMUEBLE COINCIDE CON LO SENALADO EN LA DOCUMENTACION. LAS SUPERFICIES FISICAS OBSERVADAS COINCIDEN CON
LA DOCUMENTACION. SE VERIFICO EL ESTADO DE LA CONSTRUCCION Y CONSERVACION DEL INMUEBLE. LOS NOMBRES DEL SOLICITANTE Y PROPIETARIO.
ASI COMO LOS NUMEROS DE CUENTA PREDIAL Y AGUA Y LA UBICACION DEL INMUEBLE SE SENALAN SEGUN LA INFORMACION PROPORCIONADA POR EL
CLIENTE AL MOMENTO DE SOLICITAR EL AVALUO, POR LO TANTC NO SE ASUME RESPONSABILIDAD POR ERRORES. OMISIONES O DIFERENCIAS CON
RESPECTC A LOS DATOS REGISTRADOS POR AUTORIDADES OFICIALES, COMO LO PUEDE SER EL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y EL COMERCIO,
CATASTRO U OTROS.

Advertencias:

PARA EL PRESENTE SE TOMA COMO INFORMACION LEGAL EL TITULO DE PROPIEDAD NO. 000001004411 DE FECHA 10 DE AGQSTO DE 2017, EXPEDIDO POR EL
REGISTRO AGRARIO NACIONAL. OFICIO DE AUTORIZACION DE DIVISION NO. PD/DUYGI262/2025 DE FECHA 8 DE SEPTIEMBRE DEL 2025 EXPEDIDO POR
DIRECCION DE DESARROLLO URBANO DEL H. AYUNTAMIENTO DE YURIRIA, GTO. 2.- EN EL PRESENTE AVALUO LOS DATOS DEL TITULO SE SE ADECUAN EN LO
QUE SE CONSIDERA SU CORRESPONDENCIA CON LOS CAMPOS DE ESCRITURA CONTENIDOS EN EL FORMATO DE AVALUO. LA INFORMACION DEL PREDIO A
VALUAR: SUPERFICIE, MEDIDAS Y COLINDANCIAS SE OBTIENEN DE LA SUBDIVISION AUTORIZADA. 3.- AVALUD PARA FINES DE ESCRITURACION SIN USC DE
CREDITO.

Bi*4

AVALUOS




BANCO INMOBILIARIO MEXICANO S.A Faofio 25090005118
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE Folic Infonavit;

Clave Unica de Vivienda:

1.1. Clave del Avalto: 2509004444

PREDIO ENTORNO

PREDIO PREDIO

P

AVALUOS




|
o

%7 YURIRIA
Pk L L wis
\Y%Qj;}y H. Ayuatamiente 2024 - 2027

DESARROLLO

IRBANO

Oficio: PD/IDUYG/262/2025
Asunto: Autorizacion de division.
Fecha de expedicién: 08 de septiembre del 2025

C. Martin Jiménez Hernandez.
Yuriria, Gto.

Presente:

En atencién a su escrito en el que solicita la “Autorizacién de Division” de una fraccién; segun Titulo
de Propiedad ntimero 000001004411de fecha 10 del mes de agosto del aflo 2017; sobre la Parcela 1 Z-1
1/1 del Ejido de Aragén, perteneciente a este Municipio de Yuriria Guanajuato. En Propiedad del C. Martin
Jiménez Hernandez; dicho predio se encuentra inscrito en el Registro Publico de la Propiedad bajo el folio
real nimero R46*27609 e identificado con cuenta catastral numero 35J000349001. Cuenta con una
superficie total de 04-67-67.52 hectareas y con las medidas y colindancias siguientes:

Al Noreste: 222.27 metros con Ejido Puerta de Cerano.

Al Este: 383.46 metros en linea quebrada con parcela 2.

Al Sur: 90.04 metros con parcela 12.

Al Oeste: 414.30 metros en linea quebrada con ejido La Calera.

® @& o @

Por lo tanto, se otorga el permiso de division de la fraccion del predio antes descrito, esto de acuerdo
al Articulo 1 Fraccion 1X; Articulo 2 Fracciones XVIIl y XXXII; Articulo 35 Fraccién Il; Articulos 393, 394,
395, 396, 397, 398, 399, 400, 401 del Codigo Territorial para el Estado y los Municipios de Guanajuato;
articulos 113 y 114 del Reglamento de Fraccionamiento para el Municipio de Yuriria, Gto.

Fraccién que consta de una superficie de 02-00-00.00 hectareas y con las medidas y colindancias
siguientes:

Al Noreste: 222.27 metros con camino a San Antonio y Ejido Puerta Cerano.

Al Este: dos lineas de 72.82 metros y 1.50 metros con parcela 2.

Al Sur: 171.36 metros con resto de la parcela 1.

Al Oeste: dos lineas de 98.50 metros y 39.28 metros con Ejido La Calera, actualmente brecha.

e o o @

La expedicién del presente permiso no es una autorizacion de construccion; para realizar trabajos de
construccion de cualquier tipo sobre la fraccion enajenada, debera acudir a tramitar su licencia a la
Direccién de Desarrollo Urbano del Municipio de Yuriria, Gto.
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Despacho de la Secretaria

Oficio No. SAMA-SGT-1123/2025

Asunto: Derecho de Preferencia.
Guanajuato, Gto., 26 de noviembre de 2025

SECRETARIA DEL AGUA Y MEDIO AMBIENTE

C. Martin Jiménez Hernandez.
Calle Venustiano Carranza # 231
Loc. Aragbn 38961

Yuriria, Gto.

En atencién a su escrito ingresado en fecha 20 de noviembre de 2025, mediante el cual informa que celebrara
la venta de una fraccién del predio identificado como parcela No. 1 Z-1 P1/1 del ejido denominado “ARAGON”
ubicado en el municipio de Yuriria, Gto., con una supefficie de 4-67-67.520 has., amparado mediante Titulo de
Propiedad con clave de identificacion: 600001004411, expedido en fecha 10 de agosto de 2017, a efecto de que
Gobierno del Estado se pronuncie sobre el ejercicio del Derecho de Preferencia que le confieren los articulos 84
ochenta y cuatro de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano y
187 ciento ochenta y siete del Cédigo Territorial para el Estado y los Municipios de Guanajuato; y en estricto
cumplimiento a lo dispuesto por los articulos 8o octavo de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos y 23 veintitrés, fraccion V quinta de la Constitucion Politica para el Estado de Guanajuato, le informo
lo siguiente:

El articulo 89 ochenta y nueve de la Ley Agraria, establece que en toda enajenacion de terrenos ejidales ubicados
en las areas declaradas reservadas para el crecimiento de un centro de poblacién, de conformidad con los planes
de desarrollo urbano municipal, en favor de personas ajenas al ejido, se deberd respetar el derecho de
preferencia de los gobiernos de los estados y municipios establecido por Ley General de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

El articulo 84 ochenta y cuatro de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano, prevé que la Federacion, las Entidades Federativas, los Municipios y las Demarcaciones
Territoriales tendran en los términos de las Leyes Federales y Locales correspondientes, el derecho de
preferencia en igualdad de condiciones, para adquirir los predios comprendidos en las zonas de reserva
territorial, para destinarlos preferentemente a la constitucion de espacio publico, incluyendo el suelo urbano
vacante dentro de dicha reserva, sefialadas en los planes o programas de desarrollo urbano y ordenamiento
territorial aplicables, cuando éstos vayan a ser objeto de enajenacion a titulo oneroso.

El articulo 187 ciento ochenta siete del Codigo Territorial para el Estado y los Municipios de Guanajuato,
establece que el Ejecutivo del Estado y los Ayuntamientos tienen derecho de preferencia, para adquirir los
predios comprendidos en las areas previstas en los programas municipales para la fundacion, consolidacion o
crecimiento de los centros de poblacién, susceptibles de constituirse en provisiones o reservas territoriales,
cuando dichos predios sean puestos a la venta o cuando, a través de cualquier acto juridico, vayan a ser objeto
de una transmision de propiedad.
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SECRETARIA DEL AGUA Y MEDIO AMBIENTE

En fecha 20 de noviembre de 2025 se notifico el oficio nimero SGT-DGGST-DDUyS-357/2025 a la Secretaria
de Economia, Secretaria de Obra Publica y Secretaria de Gobierno, a efecto de que manifestaran su interés en
ejercer el aludido derecho de preferencia.

Por lo anterior, una vez analizada su peticion por esta Secretaria y las respuestas de las Dependencias y
Entidades sefialadas en el parrafo anterior, le comunico que el Gobierno del Estado no tiene interés en la
adquisicion del inmueble antes citado, renunciando al ejercicio de dicho derecho, con fundamento en lo dispuesto
en los articulos 27 veintisiete, fraccion Vil séptima, parrafo cuarto de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 1o primero y 89 ochenta y nueve de la Ley Agraria; 84 ochenta y cuatro de la Ley General
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano; 32 treinta y dos Quater fraccion |I
segunda inciso a) y lll tercera de la Ley Orgénica del Poder Ejecutivo para el Estado de Guanajuato; 17 diecisiete,
fraccion V quinta, 187 ciento ochenta y siete, 188 ciento ochenta y ocho, 189 ciento ochenta y nueve, 190 ciento
noventa y 191 ciento noventa y uno del Cédigo Territorial para el Estado y los Municipios de Guanajuato y 56
cincuenta y seis, fraccion XXIV del Reglamento Interior de la Secretaria del Agua y Medio Ambiente.

"El presente no constituye apeo o deslinde, ni reconoce derecho de propiedad o de posesion alguno, habida
cuenta que se expide sin perjuicio de las atribuciones que correspondan a las autoridades federales, estatales o
municipales para la delimitacion, administracion o custodia de bienes de dominio ptblico o privado.”

Sin mas por el momento, reciba mi agradecimiento a sus atenciones.

ATENTAMENTE

Ing. José Lara Lona.
Secretario del Agua y Medio Ambiente.

C.c.p- Victoria Eugenia Ramirez Zavala.- Presidenta Municipal de Yuriria, Gto. Conocimiento.

C.c.p.- Noemi Verenice Magana Ramirez. - Subsecretaria de Gestion Teritorial. Mismo fin.

C.c.p.~ José isidro Cuevas Carrillo. - Director General de Gestion Sustentable del Termitorio. Mismo fin
C.c.p.- Ma. Guadalupe Garcia Guerrero. - Directora de Desarrollo Urbano y Suelo. Mismo fin

C.c.p- Archive.
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GUANAJUATO

TARJETA INFORMATIVA

SECRETARIA DEL AGUA Y MEDIO AMBIENTE

Caracteristicas del predio que se identifica como parcela No. 1 Z-1 P1/1 del ejido denominado "Aragén", ubicado en el
municipio de Yuriria, Gto.

Propietario:

Ubicacion:

Superficie:

Colindantes:

Servicios:

Martin Jiménez Hernandez.

El predio se encuentra al poniente, a aproximadamente 100 metros de la comunidad Colonia San Antonio,
el acceso es por brecha. El predio es de cultivo agricola de temporal.

46,767.52 m?

Noreste: Con Ejido Puerta de Cerano.
Este: Con parcela 2.

Sur: Con parcela 125.

Oeste: Con Ejido La Calera.

Agua Potable: No cuenta.

Drenaje: No cuenta.

Energia Eléctrica: A 30 metros.

Programa Estatal de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Ecolégico Territorial. La parcela se encuentra en la UGAT
730 con politica Ambiental de “Aprovechamiento sustentable”, politica Territorial de “Mejoramiento” y politica de grupo de
“Aprovechamiento agropecuario de agricultura de temporal y ganaderia extensiva”.

A canretera
Meroledn-Cerano




AUTORIDAD CERTIFICADORA DEL ESTADO DE GUANAJUATO

SECRETARIA DE FINANZAS

FOLIO 007963.- ARAGON P-1.docx

5F8FFDB7DFE942C0C69D2EE27410E2A28A4F70D5B921235CEEAAG675A360C6909

Usuario:

Nombre: EDUARDO GUTIERREZ REYES RETANA
Nimero de serie: 73666774303432383434

Validez: Activo

Rol: Destinatario

Usuario:

Nombre: MARTA ADRIANA CRUZ VEGA
Nimero de serie: 73666774303431373036
Validez: Activo

Rol: Firmante

Firma:

Fecha: 27/11/2025 14:58:40(UTC:202511272058407)
Status: Certificado Vigente

Algoritmo: SHA256WithRSA

0CSP:

Fecha: 27/11/2025 14:58:40(UTC:202511272058407)
URL: http://ocsp.reachcore.com/OCSPACGTO

Nombre del respondedor: Servicio OCSP de la AC del
Estado de Guanajuato Secretaria de Finanzas Inversion y
Administracién

Emisor del respondedor: AUTORIDAD
CERTIFICADORA DEL ESTADO DE GUANAJUATO
SECRETARIA DE FINANZAS INVERSION Y
ADMINISTRACION

Nimero de serie: 73666774303431373036

TSP:

Fecha: 27/11/2025 14:58:02(UTC202511272058027)

Nombre del respondedor: Advantage Security PSC Estampado de Tiempo 1

Emisor del respondedor: Autoridad Certificadora Raiz Segunda de Secretaria de
Economia

Secuencia: 638998522826355069

Datos estampillados: QIRWWDRHWWZM Y 2JgSGMzb3IkMUIVeUhBWkxVPQ==

Usuario:

Nombre: MA GUADALUPE GARCIA GUERRERO
Nimero de serie: 73666774303436303334

Validez: Activo

Rol: Firmante

Firma:

Fecha: 27/11/2025 15:56:05(UTC:20251127215605Z)
Status: Certificado Vigente

Algoritmo: SHA256WithRSA

OCSP:

Fecha: 27/11/2025 15:56:05(UTC:202511272156057)
URL: http://ocsp.reachcore.com/OCSPACGTO

Nombre del respondedor: Servicio OCSP de la AC del
Estado de Guanajuato Secretaria de Finanzas Inversion y
Administracién

Emisor del respondedor: AUTORIDAD
CERTIFICADORA DEL ESTADO DE GUANAJUATO
SECRETARIA DE FINANZAS INVERSION Y
ADMINISTRACION

Niimero de serie: 73666774303436303334

TSP:

Fecha: 27/11/2025 15:55:27(UTC202511272155277)

Nombre del respondedor: Advantage Security PSC Estampado de Tiempo |
Emisor del respondedor: Autoridad Certificadora Raiz Segunda de Secretaria de
Economia

Secuencia: 638998557272153483

Datos estampillados: bVNZQ3R0bGIDemivajBIdGSEZXkK [amhOWnVjPQ==

Usuario:

Nombre: JOSE ISIDRO CUEVAS CARRILLO
Nimero de serie: 73666774303432313735
Validez: Activo

Rol: Firmante

Firma:
Fecha: 28/11/2025 16:01:05(UTC:20251128220105Z)
Status: Certificado Vigente

QCSP:

Fecha: 28/11/2025 16:01:05(UTC:20251128220105Z)
URL: http:/focsp.reachcore.com/OCSPACGTO

Nombre del respondedor: Servicio OCSP de la AC del
Estado de Guanajuato Secretarfa de Finanzas Inversion y
Administracién

Emisor del respondedor: AUTORIDAD
CERTIFICADORA DEL ESTADO DE GUANAIUATO
SECRETARIA DE FINANZAS INVERSION Y
ADMINISTRACION

Niimero de serie: 73666774303432313735

Usuario:
Nombre: NOEMI VERENICE MAGANA RAMIREZ,

Firma:
Fecha: 30/11/2025 11:32:24(UTC:202511301732242)




Numero de serie: 73666774303434353433
Validez: Activo
Rol: Firmante

Status: Certificado Vigente
Algoritmo: SHA256WithRSA

OCSP:

Fecha: 30/11/2025 11:32:24(UTC:202511301732247)
'URL: http://ocsp.reachcore.com/OCSPACGTO
Nombre del respondedor: Servicio OCSP de la AC del
Estado de Guanajuato Secretarfa de Finanzas Inversion y
Administracién

Emisor del respondedor: AUTORIDAD
CERTIFICADORA DEI. ESTADO DE GUANAJUATO
SECRETARTA DE FINANZAS INVERSION Y
ADMINISTRACION

Nimero de serie: 73666774303434353433

TSP:

Fecha: 30/11/2025 11:31:40(UTC20251130173140Z)

Nombre del respondedor: Advantage Security PSC Estampado de Tiempo 1
Emisor del respondedor: Autoridad Certificadora Raiz Segunda de Secretaria de
Economia

Secuencia: 639000991007618443

Datos estampillados: TIFZcXV60UxSOTY30HM3UIRSMXh2ZHINKIBPQ==

Usuario:

Nombre: JOSE LARA LONA

Niimero de serie: 73666774303430383938
Validez: Activo

Rol: Firmante

Firma:

Fecha: 01/12/2025 17:13:13(UTC:202512012313137Z)
Status: Certificado Vigente

Algoritmo: SHA256WithRSA

OCSP:

Fecha: 01/12/2025 17:13:13(UTC:20251201231313Z)
URL: http:/focsp.reachcore.com/OCSPACGTO

Nombre del respondedor: Servicio OCSP de la AC del
Estado de Guanajuato Secretaria de Finanzas Inversion y
Administracion

Emisor del respondedor: AUTORIDAD
CERTIFICADORA DEL ESTADO DE GUANAJUATO
SECRETARIA DE FINANZAS INVERSION Y
ADMINISTRACION

Nimero de serie: 73666774303430383938

TSP:

Fecha: 01/12/2025 17:12:27(UTC20251201231227Z)

Nombre del respondedor: Advantage Security PSC Estampado de Tiempo |
Emisor del respondedor: Autoridad Certificadora Raiz Segunda de Secretaria de
Economia

Secuencia: 639002059476446670

Datos estampillados: YjdGdHpiWHBS5ZXh4eXJHNORRROAVWXd5Ty9FPQ==

GUANAJUATO




TITULO DE PROPIEDAD

.« 000001004411

QUE SE EXPIDE POR 1NSTRUCC!ONES DEL C. ENRIQUE PENA NIETO, PRESIDENTE
DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 27
FRACCION VIl DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANQGS, 81,
82 Y DEMAS RELATIVOS DE LA LEY AGRARIA, ASI COMO EN EL REGLAMENTO INTERIOR

124 P11
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MUNICIPIO DE e _ e ey e
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T QUINIENTOS VEINTE CENTIAREAS o - S
QUE CUENTA CON LAS SIGUIENTES MEDIDAS Y COLINDANCIAS:
NORESTE: 222.270 MTS. CON EJIDO PUERTA DE CERANO
ESTE: 383.460 MTS. EN LINEA QUEBRADA CON PARCELA 2
SUR: 90.040 MTS. CON PARCELA 12
OESTE: 414.300 MTS. EN LINEA QUEBRADA CON EJIDO LA CALERA
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EN LOS TERMINOS DELOS ARTICULOS 84 Y 86 LA LEY AGRARIA, PARA LA PRIMERA ENAJENACION DE LA PROPIEDAD AMPARADA

POR ESTE TITULO, DEBERA RESPETARSE El. DERECHO DEL TANTO Y QUE DICHA VENTA SE EFECTUE CUANDO MENQS AL PRECIO
DE REFERENCIA QUE ESTABLEZCA LA GOMISION DE AVALUOS DE BIENES NACIONALES O CUALQUIER INSTITUCION DE CREDITO. DE

CONFORMIDAD CON LO DISPUESTO PORLOS ARTICULOS 87 Y 89 DE LA LEY AGRARIA Y 47 DE LA LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS
HUMANOS, DE "ENCONTRARSE LA PROPIEDAD UBICADA EN EL AREA DE CRECIMIENTO DE UN CENTRO DE POBLACION, SU
INCORPORACION AL ,DESARROLLO URBANQ DEBERA SUJETARSE A LAS LEYES, REGLAMENTOS Y PLANES VIGENTES EN MATERIA DE
ASENTAMIENTOS HUMANO Y RESPETARSE EL DERECHO DE PREFERENCIA DEL GOBIERNQ DEL ESTADO Y MU\ILIP!O
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EN LOS TERMINOS DELOS ARTICULOS 84 Y 86 LA LEY AGRARIA, PARA LA PRIMERA ENAJENACION DE LA PROPIEDAD AMPARADA

POR ESTE TITULO, DEBERA RESPETARSE Ef. DERECHO DEL TANTO Y QUE DICHA VENTA SE EFECTUE CUANDO MENQS AL PRECIO
DE REFERENCIA QUE ESTABLEZCA LA GOMISION DE AVALUOS DE BIENES NACIONALES O CUALQUIER INSTITUCION DE CREDITO. DE

CONFORMIDAD CON LO DISPUESTO PORLOS ARTICULOS 87 Y 89 DE LA LEY AGRARIA Y 47 DE LA LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS
HUMANOS, DE "ENCONTRARSE LA PROPIEDAD UBICADA EN EL AREA DE CRECIMIENTO DE UN CENTRO DE POBLACION, SU
INCORPORACION AL ,DESARROLLO URBANQ DEBERA SUJETARSE A LAS LEYES, REGLAMENTOS Y PLANES VIGENTES EN MATERIA DE
ASENTAMIENTOS HUMANO Y RESPETARSE EL DERECHO DE PREFERENCIA DEL GOBIERNQ DEL ESTADO Y MU\ILIP!O

Escaneado con CamScanner




CUADRO DE CONSTRUCCION
LADO COORDENADAS
ST 1 Py RUMBO DISTANCIA Vv ¥ X

1 2,226,853 9160 254,105.6120

1 2 N72°29'13.12"W 22277 2 2,226,920.9540 253,893.1630
2 3 S 07°08'41.75"E 98.50 3 2,226,823 2220 253,805.4140
3 4 §07°30°22.22"E 102.32 4 2,226,721.7740 253,918.7810
4 5 S 04°4328.29"E 103.868 5 2,226,618.2480 253,627.3370
5 6 S 05°58'09.54°E 105.88 ] 2,226,512.9620 253,938.3460
6 7 S 06°4754.19°E 374 7 2,228,509 2460 253,938.7690
7 8 N 88°59'24 33°E 90.04 B 2,226,510.8330 254,028.8160
8 9 N 24°59'58.48" W 108.94 9 2,226,609.5680 253,982.7760
9 10 N 29°40°43 24" E 201.70 10 | 2,226,784.8120 2540826470
10 1 N 18°22'68 61" E 7282 1 2,226,853.9180 254,1056120

SUPERFICIE = 46,767.52 m2

ESCALA: 1/4000

yyav0 V) 003

PARCELA 12

MEDIDAS Y COLINDANCIAS:
NORESTE:  222.27 MTS. CON EJIDO PUERTA DE CERANO

ESTE: 383.46 MTS. EN LINEA QUEBRADA CON PARCELA 2

SUR: 90.04 MTS. CON PARCELA 12

OESTE: 414.30 MTS. EN LINEA QUEBRADA CON EJIDO LA CALERA
L SUPERFICIE: 46,767.52 MTS. 04-67-67.52 HAS.

r .
Ing. Arqg. Antonio Albor Ortiz || e serwoez | o - - - -

CEDULA PROFESIONAL 1113553
UBICACION DEL PREDIC:
G R U P O WA TI PARCELA 1 Z-1 P1/1 DEL EJIDO ARAGON

VALUACION, ARQUITECTURA, TOPOGRAFIA E INGENIERIA || pERTENECIENTE AL MUNICIPIO DE YURIRIA, GTO.

L lPURTAL ALDAMA No. 3 Int. 112 MOROLEON, GTO. &2 01 (445) 457 46 QBJ L ] AGOSTO DEL 2025




AVALUO FISCAL
DEL RECIBO
PRESIDENCIA MUNICIPAL DE YURIRIA, GTO RUSTICO NUMERO IMPORTE
TESORERIA MUNICIPAL 278.45
s 642-2025 1D 795
DEPARTAMENTO DE IMPUESTOS INMOBILIARIOS Y CATASTRO
IHOTIVO DEL AVALUO'.ICOMPRA VEN?KFRACCION l SOLICITANTE: [MARTIN JIMENEZ HERNANDEZ
NOMBRE DEL PREDIO: UBICACION lCUEHTA PREDIAL: J-000349-001
EJIDO ARAGON
FRACCION DE PARCELA 1 Z-1 P1/1 }DEL PREDIO: lCLAVE CATASTRAL:
PROPIETARIO: Tmmmmm PARA LOCALIDAD: ARAGON
ZA .23
MARTIN JIMENEZ HERNANDEZ INOTIFICAR: CALLE VESISTANG GRERMNZA NG 24 MUNICIPIO/IESTADO: |YURIRIA, GTO.

LOCALIZACION DEL "CENTRO DE FIGURA™ DEL PREDIO EN LA CARTA DETENAL NUMERO (F-14-C-83)

CON LAS COORDENADAS U.T.M. SIGUIENTES:

[ x= | 253,988.68 | [ y="] 2,226,824.94 |
DEL TERRENO DE LAS CONSTRUCCIONES
CLASIFICACION SUP_EN HAS. | VALOR POR HA | VALOR PARCIAL JcROQUIS [TIPO[EDO| SUPERFICIE | VALORM® [VALORPARCIAL| EDAD | USO
RIEGO A = =
TEMPORAL 2.000000 11,216.98 22.433.96 B B - - 1 7 -
AGOSTADERO - B - c v - I -
[CERRIL, MONTE, INCULTIVA] = D i -] . i
MENOR AUNA HECTAREA | | - | SUPERFICIE TOTAL - VALOR TOTAL DE LAS s ]
[suP. TOTAL EN HAS. 2.000000] VALOR TOTAL | §  22433.96 | CONSTRUIDA EN M2 ' CONSTRUCCIONES
USO DEL SUELO (Anotar aio/mesidia) SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO EN HECTAREAS
AGRICOLA| PECUARIA [FOResTAfIND. | RECREATIVA | cULTURAL | caicuLapa | | nvEsTicaDa | 01-36-87.59 HAS
x REGIMEN DE TENENCIA (anotar afio/mes/dia)
HABITACIONAL OTROS DESCRIPCION DEL USO PROP.FRIV] EJIDAL | COMUNIDAD | FEDERAL |ESTATAL | MUNICIPAL [ OTRA
TEMPORAL X
ACCESO A VIAS DE COMUNICACION (anotar afio/mes/dia) DISTANCIA A CENTROS DE COMERCIALIZACION
TODO EL ANO EN TIEMPO DE SECAS NO HAY A MENOS DE 3 KILOMETROS
x - 1.00 x A MAS DE 3 KILOMETROS
I CLASIFICACION AGROLOGICA DEL PREDIO, CAPACIDAD DE USO DEL SUELO, ELEMENTOS CONSIDERADOS PARA SU DETERMINACION |
1- SUELO ] 2.- PEDREGOSIDAD ] 3~ DRENAJE INTERNO | 4- DISPONIBILIDAD DE AGUA |
- | HasTa 10 Cws. x| PERMITE LABORES AGRICOLAS - | sueno - | RIEGO POR GRAVEDAD
x | DE10A30CMS. -} con Ecuipo MECANICO x | REGULAR - | RiECOPOR BOMBEO
- | pE3oAsoCMS. - | conMETODOS TRADICIONALES - | mawo - | RIEGO POR MANANTIAL
- | wmavorDEs0CMS. - | no PERMITE - | RIEGO POR POZO PROFUNDO
x | TEMPORAL
5.- TOPOGRAFIA | 6.- EROSION ] 7.- INUNDACION | 8.- SALINIDAD |
- | TERRENOS PLANOS x | NOSEAPRECIA x | NOEXISTE x | NOEXISTE
PEND. SUAVE MENOR 5% - | woperaDa - | ocasionaL - | siexste
x | PEND.FUERTEMAYORS% | - | FUERTE - | FRECUENTE
~ | MUY ACCIDENTADO
{BASE GRAVABLE
TPy VALOR TOTAL DEL PREDIO $ 22,433.96
VALOR REFERIDO AL DIA [oE | DEL | [esoe |

OBSERVACIONES PREDIO RUSTICO CLASIFICADO COMO TEMPORAL ( 8,902.37 X 1.05 X 1.00 X 1.00 X 1.20 = 11,216.98 X 4-67-67.52 = 22,433.96)
NOTA: DIBUJO A ESCALA AL REVERSO NUMERO PROGRESIVO LUGAR Y FECHA:
CON CROQUIS DE LOCALIZACION {138 YURIRIA, GTO. A 12 DE SEPTIEMBRE DEL 2025

ENCARGADO DEL DESPACHO DE IMPYESTOS INM

OBILIARIOS Y CATASTRO .|

PERITO VALUADOR MUNICIPAL NUMERO PFMY-04-04
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NORESTE:

ESTE:
SUR:
QESTE:

S$=20,000.00m2

YHOIYE B’.LNBWWVHLDV
yyIvo Y1 oQirl

NORTE

ESCALA: 1/3000

171.36
RESTO DE LA
PARCELA 1

MEDIDAS Y COLINDANCIAS:

222.27 MTS. CON CAMINO A SAN ANTONIO Y EJIDO PUERTA DE CERANO
DOS LINEAS 72.82 MTS. Y 1.50 MTS. CON PARCELA 2
171.36 MTS. CON RESTO DE LA PARCELA 1

DOS LINEAS DE 98.50 MTS. Y 39.28 MTS. CON EJIDO LA CALERA, ACTUALMENTE BRECHA

SUPERFICIE: 20,000.00 MTS. 02-00-00.00 HAS.
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( PROPIETARIO: CUENTA PREDIAL:
Z || MARTIN JIMENEZ HERNANDEZ 35J-000349-001
UBICACION DEL PREDIC:
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QFICIO NUMERO RHY/001/2026
ASUNTO: EL QUE SE INDICA
YURIRIA, GTO., 02 DE ENERO DEL 2026.

H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DE
YURIRIA, GUANAJUATO
PRESENTE

La que suscribe, P. Psic. Maria Dolores Guadalupe Cisneros Lépez, de la
Jefatura de Recursos Humanos de Yuriria, Guanajuato; y de conformidad con las
atribuciones relativas a mi funcién les expongo lo siguiente:

PRIMERO: Que segun lo establecido en el Titulo Octavo -De la Administracion
Publica-, Capitulo 1 -De las Disposiciones Generales-, Articulo 126, parrafo primero
de la Ley para el Gobierno y Administracion de los Municipios del Estado de
Guanajuato; se sefiala que las formas de la Administracion Publica Municipal,
podra ser Centralizada y Paramunicipal.

SEGUNDO: Que, en seguimiento al punto anterior, el Sistema DIF Municipal de
Yuriria, Guanajuato, es una entidad Publica de las que se ajusta a la hipétesis
prevista como “Entidad Publica Paramunicipal”. Mientras que el resto de la
Administracion Municipal de Yuriria, Guanajuato, le corresponde a una forma de
“‘Administracion Publica Municipal Centralizada”.

TERCERO: Que, en el contexto de los movimientos de plantilla laboral de la
Administracion Publica Municipal Centralizada, los C.C. Lucila Zavala Uribe y
Eduardo Paniagua Chavez, pasaran a la Plantilla del Sistema DIF Municipal de
Yuriria, Guanajuato a partir del 31 de enero de 2026, segun se instruyé mediante
oficio nimero PMY/1972/2025 de fecha 31 de diciembre de 2025, signado por la
L.A.E.T. Victoria Eugenia Ramirez Zavala, Presidenta Municipal.

CUARTO: Que es imperativo mencionar que para los Ciudadanos citados en el
numeral tercero, se tiene por fecha de ingreso a la Administracion Publica Municipal
las siguientes fechas:

NOMBRE FECHA DE INGRESO PUESTO QUE ANTIGUEDAD
DESEMPENABA | ACUMULADA A LA
FECHA DEL PRESENTE
pwéNsl.  ZAVALA | 16/ENERO/2025 AUXILIAR G. | 0 ANOS, 11 MESES, 2
URIBE ng';ﬁgo'—m DIAS.

Palacio Municipal S/N % (445) 168 2050

Zona Centro
Yuriria, Guanajuato
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17 Mi Yuriria
| jiixf?’ j rno Mu | %  RECURSOS
X/ ‘ | HUMANOS
> os Hacen 3 ) Administracién 2024 - 2027
ECARBO 1/DICIEMBRE/2024 PLACERO 1 ANO, UN MES Y UN
PANIAGUA CHAVEZ Eggﬁ%g"AM*ENTO DIA.
FISCALIZACION

QUINTO: Que en el articulo 5 de la Ley para el Gobierno y Administraciéon de los
Municipios del Estado de Guanajuato, se establece que: “Las relaciones laborales
entre la Administracién Puablica Municipal y las Personas trabajadoras se regiran por
las disposiciones de la Ley del Trabajo de los Servidores Publicos al Servicio del Estado
v de los Municipios”.

SEXTO: Que para efectos de que puedan gozar de lo establecido por el articulo 63
de la Ley del Trabajo de los Servidores Publicos al Servicio del Estado y de los
Municipios de Guanajuato; se solicita a este Ayuntamiento de Yuriria, Guanajuato:
“Se apruebe, el reconocimiento de la antigiiedad de prestacion de servicios
en la Administracion Publica de Yuriria, Guanajuato de los C.C. Lucila Zavala
Uribe y Eduardo Paniagua Chavez, que pasaron de la Administracion Puablica
Centralizada a la Administracion Publica Paramunicipal (Sistema DIF
Municipal)”.

Sin mas por el momento, me despido de Ustedes, agradeciendo de antemano

sus finas atenciones, y enviandoles un cprdial saludo.
<
ATEN ENT 0;

P. Psic. Maria DolorMalupe
Jefatura de Recursos Humanos

Yuriria, Guanajuato.

C.c.p.- Archivo
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